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Presentacion

La asignatur@spectos legales de la construccion; gestion udiarise ha de concebir
en el marco definido por las Directrices genergdespias de la titulacion de Arquitectura
técnica (RD 927/1992, de 17 de julio) y en el cetatadel concreto plan de estudios de dicha
titulacion que se imparte en la UdL (Plan de 2008E la organizacion docente de la Escuela
Politécnica Superior. De acuerdo con ello, es wignatura troncal a la que corresponde una
carga lectiva de seis créditos y se ubica en gigsrcuatrimestre de segundo curso.

La fijacion de los contenidos y de la metodoladgamparticion de la asignatura deber
hacerse teniendo en cuenta los objetivos formatieds: titulacion y a la vista de las funciones
atribuidas a los arquitectos técnicos en la adadliy de la previsible proyeccion futura de su
actividad como expertos en los diversos aspectazilddos a la construccion, y especialmente
con todo lo relacionado con la ejecucion mater@las obras. Dado que constituye la Unica
asignatura que, dentro de la titulacion, se ocupalod aspectos legales de la actividad
constructiva, se pretende proporcionar al futurquidecto técnico los conocimientos e
instrumentos conceptuales necesarios para desens®lgn un &mbito profesional que es objeto
de una intensa regulacion normativa desde divgyeo®s de vista, la cual ha experimentado
ademas un importante desarrollo en los ultimos.a¥fiadlo sin perjuicio de que los aspectos
técnicos y concretos de la vigente normativa (sdgdrestructural de los edificios, proteccion
contra incendios, ahorro energético, prevenciomiekgos laborales en la construccion, etc.)
sean objeto de consideracion especifica por osigeaturas de la titulacion.

Dentro de estas coordenadas se explican los ddosedel programa de la asignatura:
tras una introduccion general, se abordan los ipafes conceptos e instituciones juridicas con
relevancia en el sector de la construccion (bldjjyese acomete la exposicion de los ambitos
normativos mas consolidados que conforman el egcelegal de la actividad constructiva: la



ordenacién de la edificacion (centrada por supuestolas reglas fijadas por la Ley de
ordenaciéon de la edificacidn; bloque II), la orddda y gestion urbanistica (donde se hace
hincapié en las cuestiones relativas a la inteiéanadministrativa sobre la edificacion: las
diversas modalidades de licencias, el deber deecason de edificios y la declaracién de
ruina de los mismos; bloque l1l1), la valoraciénidmuebles (1V), y la vigente reglamentacion
de la actividad de los arquitectos técnicos erl@ativo a sus funciones, a sus responsabilidades
y a su organizacion profesional (V).

Introduccién. El Derecho de la construccién y del dbanismo.

Leccion 1. Los ambitos materiales o titulos dentervencidén publica sobre la
construccion: urbanismo, vivienda, medio ambiensgcesibilidad y barreras
arquitecténicas, prevencion de riesgos laboratesPederes publicos competentes para
su regulacion. Legislacion estatal y autondmicaintarvencion del Estado y de las
Comunidades Autbnomas. La normativa comunitaaintervencion municipal.

l. Instrumentos y conceptos juridicos fundamentalesaplicables a la
actividad constructiva.

Leccion 2. La propiedad y otros derechos redtéderecho de propiedad en sus
diferentes modalidades. En particular, la propiedatire inmuebles. Los derechos
reales sobre cosa ajena: derechos reales de e€jsttat garantia y de adquisicion
preferente. Las servidumbres legales y las relasiate vecindad. El Registro de la
Propiedad.

Leccion 3. _Las relaciones contractualdsa compraventa. El contrato de
arrendamiento de cosa. Arrendamiento de servicemsgndamiento de obra o contrato
de obra. El contrato de seguro. La responsabilidad dafios responsabilidad
contractual y extracontractual.

Leccion 4. _El contrato civil de ob@de ejecucion de obra. Objeto y elementos
del contrato. Obligaciones de las partes y dedard®l contrato. La terminacion del
contrato de obra. La subcontratacion.

Leccién 5. Los contratos administrativoAspectos generales. El contrato
administrativo de obras. Otras modalidades de ejécude las obras publicas. El
contrato de suministro. El contrato de consultoyiaasistencia. Otros contratos
administrativos.

Leccion 6._Administracion publica y actividad comstiva Las autorizaciones
administrativas y otras técnicas de verificacion ldelegalidad de las obras. Las
potestades administrativas de inspeccion y santios.visados de proyectos y otras
formas de intervencién de los Colegios profesianale




Leccién 7._Derecho laboral y obras de construcdi@s obras como centro de
trabajo. Las relaciones de empleo en la constrocdi@bajo dependiente, trabajo
auténomo y subcontratacion. Las empresas de trabajporal. La proteccion de la
salud y seguridad de los trabajadores de la cawsbru obligaciones vy
responsabilidades en materia de prevencién deosdafjorales.

Il. La ordenacion legal de la edificacion y la vivenda

Leccion 8. Aspectos general€3oncepto y modalidades de edificacion segun la
LOE. Los requisitos basicos de la edificacion: fanalidad, seguridad y habitabilidad.
Su concrecion mediante el Cédigo Técnico de lai@&difon.

Leccion 9._Los agentegue intervienen en el proceso de edificacion. Btom
proyectista constructor, director de la obra y cloe de la ejecucion de la obra. El
coordinador de seguridad y salud. Las obligaciapesasumen cada uno de ellos. Las
entidades y laboratorios de control de la calidathdedificacion.

Leccion 10. El proceso de edificaciq@royecto, licencias, ejecucion y recepcion
de las obras. Licencias de primera ocupacion, dettmes de obra nueva e
inscripciones registrales.

Leccion 11, La responsabilidadil de los agentes que intervienen en el proceso
de edificacion y su aseguramiento. Las respondaliis penales.

Leccion 12. El marco especifico de la edificaciéaidencial:_la intervencion
publica sobre la vivienddl control de la habitabilidad de las viviendas.politica de
promocion de viviendas sociales: las viviendasrdéepcion oficial.

lll. Ordenacion y gestion urbanistica

Leccién 13._IntroduccidnLa ordenacion legal del urbanismo en Espafia. El
marco constitucional. Las competencias del Estdddas Comunidades Auténomas y
de los entes locales. La Ley 6/1998 sobre régingbrsuklo y valoraciones. La nueva
Ley estatal sobre el suelo. La legislacion urbamsstatalana: sus opciones basicas y
principios inspiradores.

Leccion 14. El planeamiento urbanisticé’lanes territoriales y planes
urbanisticos. El sistema de planeamiento urbaoisi@talan. Planeamiento general y
planeamiento de desarrollo. Las distintas figuras @laneamiento. Los estandares
urbanisticos y las normas de aplicacion direElaprocedimiento de elaboracion y
aprobacién de los planes de urbanismo. Publiciéddsiplanes.

Leccion 15._EIl régimen urbanistico del sudla clasificacion y calificacion
urbanistica del suelo. Concepto y régimen del sugb@ano. Concepto y régimen del




suelo urbanizable. Concepto y régimen del suelarbanizable. La clasificacién del
suelo en supuestos de ausencia de planeamientcolaslades de la nueva Ley de
suelo.

Leccion 16._La gestion urbanisticka ejecucion de los planes de urbanismo.
Sistemas y modalidades de ejecucién de los plameslihnismo. La conservacion de
las urbanizaciones. Otros instrumentos de gestibanistica: los patrimonios publicos
de suelo.

Leccion 17._La intervencion administrativa sobreethficacion(l). La licencia
urbanistica: concepto y caracteristicas. Ambitoetd) de la carga de obtener la
licencia urbanistica. El procedimiento de otorganmue Los efectos de la licencia. La
licencia de apertura de establecimientos o licerd#a actividad. Las licencias
ambientales.

Leccion 18. La intervencion administrativa sobredéficacion(ll). El deber de
conservacion de inmuebles. Las érdenes de ejecuadmina de edificios. Concepto y
clases. El procedimiento de declaracion de ruina.

V. Valoraciéon de inmuebles

Leccion 19. Valoracion de terrenos y solares. driterios de la Ley de suelo y
su aplicacion.

Leccion 20. La valoracion de las obras y edifioaes. La valoracion de los
arrendamientos y de los derechos reales sobre bilesue

V. La actividad profesional de los arquitectos tédgos

Leccion 21. Las funciones y obligaciones profediemade los arquitectos
técnicos._La responsabilidad profesional de loslitegtos técnicasResponsabilidad
civil, responsabilidad administrativa y responsdhdl penalL. La responsabilidad
disciplinaria ante la organizacion colegial dedafgsion.

Leccion 22. La organizacion corporativa profesiomalla Arquitectura técnica
Colegios Oficiales de Aparejadores y Arquitectamigos, Consejos autondémicos de
Colegios y Consejo General. La prevision social gseguramiento de los arquitectos
técnicos.
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